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ANNEXE Il A L'ARTICLE D. 353-159 DU CODE DE LA CONSTRUCTION ET DE L'HABITATION
Convention n® 44/2018/2011-356/371

Résidence Sociale de La Chevroliére
Foyer pour Jeunes Actifs

Convention conclue entre 'Etat, I'organisme propriétaire et I'organisme gestionnaire
en application de Il'article L. 353-2 du code de 1a construction et de I'habitation et
portant sur les résidences sociales visées aux articles L. 353-1, L. 831-1 (5°) et R. 832«
20 du code de la construction et de I'habitation et ouvrant droit a I'aide personnalisée
au logement.

Entre les soussignes :

Le ministre chargé du logement, agissant au nom de I'Etat, et représenté par le Préfet ou,
larsqu'un établissement public de coopération intercommunale ou un département a signé
une convention mentionnée aux articles L. 301-5-1 et L. 301-5-2 du code de la construction
et de I'habitation, par le président de I'établissement public de coopération intercommunale
ou du conseil géneéral ;

ATLANTIQUE HABITATIONS, Société Anonyme d’Habitations a loyer modéré, dont le
siége social est situé Allée Jean Raulo, & Saint-Herblain (44800), RCS de Nantes B 867 801
334, n° SIREN 867 801 334, représentée par Monsieur Vincent BIRAUD, Directeur Général,
dénommée ci-aprés, le propriétaire ;

L’ASSOCIATION POUR L’HABITAT DES JEUNES EN PAYS DE GRAND-LIEU -
MACHECOUL et LOGNE, représentée par son président Monsieur Claude NAUD., autorisé
a cet effet par délibération de son conseil d'administration, en date du 18 janvier 2021,
dénommé ci-aprés le gestionnaire, et agissant a ce titre en application de la convention dg
lacation conclue avec le propriétaire ;

Vu I'objet de la résidence saciale tel que défini a 'annexe Il ;

Vu lagrément de gestionnaire de résidence sociale prévu a l'article R. 353-165-1 ou
l'agrément d'intermédiation locative et de gestion locative sociale mentionné a l'article L.
365-4 et délivré par le préfet du département de Loire-Atlantique en date du 29 décembre
2020 a Nantes au gestionnaire pour assurer la gestion de résidences sociales ;

Vu la convention de location, jointe & la présente convention, en date du 23 octobre 2019
conclue entre le propriétaire et le gestionnaire ;
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Vu la description du programme et des travaux prévus annexée & la présente convention
{annexe 1) ;

Vu I'échéancier du programme des travaux joint & la présente convention,
Il a été convenu ce qui suit : sans objet

Article 1er
Objet de la convention

La présente convention a pour objet de fixer les droits et obligations des parties prévus par,
les articles R. 353-154 & R. 353-165 du code de la construction et de I'habitation, pour la
résidence sociale de
LA CHEVROLIERE, Foyer pour Jeunes Actifs,
18 logements collectifs financés en PLAI dont 15 en PLAI adapté
24 rue du Stade 4 LA CHEVROLIERE {44118).

dont le pregramme est annexeé a la présente convention.

La signature de fa présente convention conditionne pendant sa durée 'ouverture du droit &
l'aide personnalisée au logement (APL) dans les conditions définies au livre VIl du code de
la constructicn et de I'habitation et de ses textes d'application.

Si la présente convention est signée par un établissement public de coopération
intercommunale ou un département signataire d'une convention mentionnée aux articles L.
301-5-1 et L. 301-5-2 du code de la construction et de [|'habitation, le président de
I'établissement public de coopération intercommunale ou le président du conseil général
adresse au préfet une copie de la convention ouvrant droit & 'APL..

Les personnes accueilies dans la résidence sociale sont dériommées résidents et enirent
dans le champ d'application des articles L. §33-1 & L. 633-5 du code de la construction et de
I'habitation.

L'agrément prévu a l'article R. 353-156 du code de la construction et de I'habitation a été
délivré par le préfet du département de Loire Atlantique en date du 29 décembre 2020.

Article 2
Durée de la convention

La présente convention prend effet & compter de sa signature.

Elle est conclue pour une durée de 40 ans dans les limites fixées aux articles R. 353-159 et
R. 353-160 du code de la construction et de I'habitation.

Elle expire le 31 décembre 2061.

A défaut de dénonciation expresse notifiée au moins six meis avant ceite date, la convention
est renouvelée par tacite reconduction par périodes triennales prenant effet & compter de sa
date d'expiration.

Aucune dénonciation décidée par le propriétaire et, s'il y a lieu et d'un commun accord, parn
le propriétaire et le gestionnaire ne peut prendre effet avant la date d'expiration de la
convention. La résiliation doit &tre notifiée au moins six meis avant cetie date par acte
notarié ou par acte d'huissier de justice et notifiée au préfet cu, lorsqu'un établissement
public de coopération intercommunale ou un département a signé une convention
menticnnée aux articles L. 301-5-1 et L. 301-5-2, au président de I'établissement public de
coopération intercommunale cu du conseil général.

Le remboursement, anticipé ou non, d'un des préts utilisés pour financer 'operation, d'une

V4
7



subvention ou le reversement du complément d'impét en application de I'article 284 du code
général des impdts sont sans effet sur la durée de la convention.

Pendant la durée prévue de la convention, le préfet est tenu informé des modifications
apportées a la convention de location conclue entre le propriétaire et le gestionnaire du
logement-foyer.

Ces modifications ne peuvent conduire & remettre en cause les engagements pris dans la
présente convention.

Article 3
Obligations respectives du propriétaire et du bailleur relatives a la maintenance et a
I'entretien des locaux loués

Les locaux doivent étre maintenus en bon état de fonctionnement au moyen d'une pelitique
de provision pour le financement de travaux d'entretien et de grosses réparaticns.

Si le propriétaire et le gestionnaire sont deux organismes distincts, les abligations
respectives du propriétaire et du gestionnaire relatives a la maintenance et a l'entretien des
focaux sont celles définies dans fa convention de location.,

Dans le cas ol le propriétaire est gestionnaire direct, le propriétaire est tenu, en application
des articles 606, 1719, 1720 et 1721 du code civil, de maintenir les locaux en bon état
d'habitation et de faire exécuter les réparations nécessaires qui sont &4 sa charge.

Pour permettre le contrble de l'exécution des obligations définies ci-dessus, le propriétaire
s'engage avec le gestionnaire a tenir un carnet d'entretien et de grosses réparations annuel
dans lequel seront consignés tous les renseignements sur les interventions d'entretien, de
réparation ou d'amélioration faites cu a faire par l'un ou l'autre sur l'immeuble.

Article 4
Conditions d'attribution et d'occupation permanente de la résidence sociale

Le gestionnaire s'engage a réserver la résidence sociale aux perscnnes seules ou en
meénage dans |'établissement suivant :

ORésidence sociale ordinaire

[accueil de jeunes travailleurs ; de travailleurs migrants ; de personnes éprouvant des
difficultés scciale et économique particuligres au sens de l'article 1er de la loi n® 80-449 du
31 mai 1990 visant a la mise en ceuvre du droit au logement ainsi que les étudiants en
situation de rupture scciale et familiale qui peuvent, & titre exceptionnel, avoir accés a un
nombre de places trés minoritaires].

La part des locaux & usage privatif réservés par le préfet est fixée a 30 p. 100 du total des
locaux & usage privatif de la résidence sociale. Ce pourcentage doit tenir compte des
besoins recensés par le plan départemental d'action pour le logement des personnes
défavorisées. Dans ce cadre, le préfet propose au gestionnaire des candidats pour ces
logements.

Pour répondre a ces obligations, le gestionnaire s'engage & signaler les logements devenus
vacants aux services préfectoraux et, le cas échéant, aux délégataires des droits &
réservation du préfet en application de l'articie L. 441-1 du code de la construction et de




'habitation. Dans ce cadre, le préfet propose au gestionnaire des candidats dont les
caractéristiques correspondent a celles des publics définis dans le projet social.

Les medalités de gestion de ces réservations sont les suivantes :
- Dépét d'un dossier de demande de réservation auprés des services de I'association.
Les modalités de choix des personnes accueillies sont les suivantes :

- Accueil de jeunes de 16 & 30 ans, en projet professionnel, ou en formation professionnelle
ou scolaire

Le gestionnaire s'engage a ce qu'au moins 75 % des ménages entrant dans les lieux
disposent de ressources annuelles n'‘excédant pas les plafonds applicables pour ['attribution
des logements financés dans les conditions du Il de l'article D. 331-1 du code de la
construction et de I'habitation.

L'annexe |l précise ces engagements ainsi que I'ensemble des actions menées au bénéfice
des résidents.

Article 5
Contrat d'occupation entre le résident et le gestionnaire
Le gestionnaire s'engage a proposer aux résidents dans les lieux a la date d'entrée en
vigueur de la conventicn ainsi qu'a tout nouvel entrant dans [|'établissement un contrat
d'occupation cosigné par lui et le résident, établi par écrit en application de l'article L. 633-2
du présent code et conformément aux stipulations de la convention cuvrant droit a l'aide
personnalisée au logement.

Un réglement intérieur, paraphé par ces mémes personnes, lui est annexé.
Ce conirat ne peut étre accessoire a un contrat de travail.

En cas de changement de gestionnaire, de résiliation ou de dénonciation de ladite
convention, le contrat est opposable de plein droit & tout nouveau gestionnaire.

Ce contrat est conclu pour une durée d'un mais renouvelable par tacite reconduction a la|
seule volonté du résident ou, & défaut, de son représentant légal, pour des périodes de
méme durée.

l précise notamment, en application de l'article L. 633-2 du code de la construction et de
I'habitation :

-sa date de prise d'effet et sa durée ;
-la désignation des locaux et, le cas échéant, des meubles et des équipements a usage,
privatif dont la personne logée a la jouissance ainsi que les espaces collectifs mis a sa

disposition ;

-le montant de la redevance et des prestations telies que définies aux articles 12 et 13 de la
présente convention, leurs modalités de calcul et de révision ;

-le cas échéant, le montant du dépdt de garantie tel que défini a l'article 8 de la présente
convention ;

-le rappel des conditions spécifiqgues d'admission de la résidence sociale prévues a l'article 4
de la présente convention et du projet social annexé a la présente convention ;

-les obligations prévues a l'article 1728 du code civil (les locaux loués & usage privatif sont
considérés comme le domicile du résident) ;




-ses modalités et conditions de résiliation telles que définies a l'article 6 de la présente
convention ;

-les obligations réciproques en cas d'absence prolongee.

La signature du contrat par la ou les personnes cocontractantes logées vaut acceptation par
le résident du réglement intérieur de I'établissement. Le réglement intérieur est annexé au
contrat et paraphé par ces mémes personnes.

Le résident déja dans les lieux ou son représentant légal dispose d'un delai d'un mois a
compter de la présentation du contrat pour l'accepter ; au terme de ce délai, les dispositions
de la présente convention s'appliquent de plein droit, sous réserve des conirats en cours et
des dispositions prévues a l'article L. 353-8 du code de la construction et de I'habitation.

Au cours de chague période mensuelle, le résident ou son représentant légal peut mettre fin
a tout moment & son contrat sous réserve d'un préavis d'un mois donné par écrit, par
dérogation & l'article R. 633-3 du code précité. Toutefois, en cas d'obtention d'un emploi, de
mutation, de perte d'emploi ou d'offre d'accés & un logement, ce délai est ramené a huit
jours sous réserve de production de justificatifs.

Article 6
Résiliation du contrat entre le résident et le gestionnaire

La résiliation du contrat par le gestionnaire ou le propriétaire ne peut intervenir que dans les|
cas suivants :

-inexécution par le résident de l'une des obligations lui incombant au regard du contrat
d'occupation ou manguement grave ou répété au réglement intérieur. La résiliation du
contrat ne prend effet qu'un mois aprés la date de notificaticn par letire recommandée avec
avis de réception.

Lorsque la résiliation est motivée par un impayé de redevance, le délai de préavis ne débute
que lorsque trois termes mensuels consécutifs, tel que prévu a l'article R. 633-3 du code de
la construction et de I'habitation, du montant total a acquitter sont totalement impayés ou
bien lorsqu'une somme au moins égale 4 deux fois le montant mensuel du montant &
acquitter pour le logement et les charges est due au gestionnaire. Les dispositions des
articles 1342-4 ajinéa 1er et 1343-5 s'appliquent. Les effets de la clause résolutoire sont
suspendus en cas de délai accordé par le juge judiciaire ;

-le résident cesse de remplir les conditions d'admission mentionnées & l'article 4. Le
gestionnaire doit alors informer individuellement le résident concerné par letire
recommandée avec accusé de réception en respectant un préavis de trois mois francs ; &
lissue de ce délai, le contrat est résilié de plein droit lorsgu'une proposition de relogement
correspondant aux besoins et aux possibilités du résident lui a été faite ; cette résiliation ne
prend effet qu'un mois aprés la date de notification de la proposition de relogement par letire
recommandge avec avis de réception ;

-cessation totale de l'activité de |'établissement. Le gestionnaire ou, le cas échéant, lg
propriétaire, propose une solution de relogement correspondant aux besecins et aux
capacités des résidents qui doivent &tre prévenus par lettre recommandée avec avis de
réception au moins trois mois auparavant ; les conditions d'offre de ces relocgements seront
déterminées en accord avec le préfet ou son représentant.

En cas d'inoccupation temporaire de son logement du fait de son état de santé justifié par
certificat médical, aucune résiliation pour ce motif ne peut intervenir.




Asticle 7
Dispositions spécifiques en cas d'impayés pour un bénéficiaire de I'aide
personnalisée au logement (APL)

En application de l'article R. 824-31 du code de la construction et de I'habitation, lorsque le
bénéficiaire ne régle pas la part de dépense de logement restant & sa charge, son cas esf
soumis & l'organisme mentionné a l'article L. 824-2 du code de la construction et de
'habitation ei, le cas échéant, & la commission spécialisée de coordination des actions de
prévention des expulsions locatives par ie gestionnaire percevant I'APL pour son compte.

Le gestionnaire s'engage & poursuivre par tous les moyens le recouvrement de sa créance,
dés lors qu'un impayé est constitué au sens de l'article R. 824-31 cité ci-dessus, en lui
notifiant, par letire recommandée avec accusé de réception, le montant de cette créance
ainsi que les conditions de résiliation du contrat d'occupation et le risque de suspension du
versement de I'APL ; cette suspension ne peut intervenir que sur décision de ['organisme
mentionné & l'aricle L. 824-2 du code de la construction et de 'habitation et aprés avis de la
commission spécialisée de coordination précitée.

Article 8
Dépét de garantie

Le gestionnaire peut demander au résident un dépdt de garantie qui ne peut étre supérieur &
un mois de la redevance. Au départ du résident, il est restitué dans un délai maximum de
quinze jours a compter de |a remise des clefs, déduction faite, le cas échéant, des sommes
dues au gestionnaire sous réserve qu'elles soient diment justifiées. Le moniant du dépét de
garantie ne porte pas intérét au bénéfice du résident. Il ne doit faire I'objet d'aucune révision.
A défaut de restitution dans le délai prévu, le solde du dépét de garantie restant di au
résident, apres arrété des comptes, produit intérét au taux Iégal au profit du résident.

En aucun cas, il ne peut &tre demandé une avance sur le paiement des redevances ou des
prestations.

Article 9
Information des résidents

Le gestionnaire doit tenir & disposition des résidents toute infermation sur les prestations de
logement ou annexes au logement, ou sur les conditions financiéres de leur accueit dans le
logement-foyer.

La présente convention est tenue a la disposition permanente des résidents du logement-
foyer et accessible a tout moment. Cette information est affichée de fagon trés apparente,
dans les parties communes du logement-foyer dés la signature de la convention.

Le gestionnaire s'engage & tenir & la disposition des résidents ou des entranis les notices
d'information relatives a ['APL.

Article 10
Maxima applicables & la part de la redevance assimilable au loyer et aux charges
locatives récupérables

La part de la redevance mensuelle prise en compte pour le calcul de l'aide personnalisée au
logement, assimilable au loyer et aux charges locatives récupérables, acquittée par le
résident, hors dépenses liées aux prestations définies & |'article 12 ne doit pas exceder un
maximum qui est fixé en euros par type de logement et dont le mentant est inscrit dans le
tableau du Ill de I'annexe a la présente convention.

Ce maximum applicable & fa part de la redevance assimilable au loyer et aux charges
locatives récupérables est révisé, en application de l'article L. 353-9-2 du code de la
construction et de I'habitation, au fer janvier de chaque année en fenction de lindice de
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référence des loyers (IRL) prévu au | de larticle 17-1 de la loi n° 88-462 du & juiliet 1989
medifiée. La date de I''RL prise en compte pour cette révision est celle du deuxiéme
trimestre de l'année précédente.

La redevance pratiquée peut, dans la limite de la redevance maximum et de I'IRL, &tre
réactualisée au 1er janvier de chaque année, dans les conditions prévues a l‘article L. 353-9-
3 du code de la construction et de I'habitation.

Le gestionnaire peut, en outre, éire autorisé & augmenter cette redevance au-dela de I'(RL,
dans la limite de la redevance maximale et dans les conditions prévues au deuxiéme alinéa
de l'article L. 353-9-3 du code de la construction et de ['habitation.

Article 11
Composition de la part de redevance assimilable au loyer et aux charges locatives et
seule prise en compte pour le calcul de 'aide personnalisée au logement

La part de redevance assimilable au loyer et aux charges locatives et seule prise en compte
pour le calcul de l'aide personnalisée au logement est calcuiée sur la base de deux
éléments, dont l'un est équivalent au loyer, et l'autre équivalent aux charges locatives
récupérables.

I.-En ce qui concerne l'équivalence du loyer, la participation du résident aux charges
financiéres annuelles afférentes a Fimmeuble recouvre :

a) Le remboursement :

-des charges afférentes a l'ensemble des dépenses effectuées pour la construction,
l'amélioration ou l'acquisition-amélioration du logement-foyer ;

-des frais généraux du propriétaire’;

-des charges de renouvellement des composants immobilisés ;

-du montant de la prime d'assurance de l'immeuble ;

-de la faxe fonciére sur les propriétés baties.

b} Les frais de fonctionnement relatifs au foyer, a savair :

-les frais de siége du gestionnaire ;

-fes frais fixes de personnel administratif ;

-toutes dépenses de menu entretien au sens des articles 1754 et 1755 du code civil ;

-les charges de gros entretien et frais de personnel et fournitures afférents a ces travaux.
I.-L’élément équivalent aux charges locatives récupérables, sommes accessoires au loyer
principal, et pris en compte forfaitairement, est exigible en contrepartie des charges dont la
liste est énumérée par le décret n° 87-713 du 26 aol(t 1987 pris en application de l‘articie 18
de la loi n® 86-1290 du 23 décembre 1986 tendant a favoriser l'investissement locatif,
l'accession & la propriété de logements sociaux et le développement de l'offre fonciére et
fixant la liste des charges récupérables modifié.

Lorsque les logements sont équipés de compteur individuel, eau chaude et eau froide, dont
les consemmations sont relevables de 'extérieur, les consommations d'eau peuvent n'étre
prises en charge forfaitairemnent au titre de I'élément équivalent aux charges locatives
récupérables qu'a hauteur de 165 litres par jour et par personne. Au-deld de ce maximum,

les consommations réelles supplémentaires sont facturées au résident au titre des
prestations par facturation séparée, au prix pratiqué par le fournisseur.




Ces modalités de facturation d'eau, pour étre applicables, font I'objet d'une inscription au
réglement intérieur de I'établissement et dans le contrat d'accupation.

Larsque ces modalités de facturation des consommations d'eau sont mises en application, la
participation aux charges supplémentaires mentionnée a l'article R. 633-9 ne peut étre
demandée au résident au titre de cette consommation.

Article 12
Prestations

En application des dispositions de l'article L. 112-1 du code de la consommation, les prix des
différentes prestations offertes aux résidents doivent étre affichés dans I'établissement.

Les prestations obligatoirement intégrées dans la redevance et non prises en compie pour le
calcul de I'APL, et de ce fait non prises en compte au fitre des charges récupérables, sont
les suivanies :

- Cotisation Socio-éducative,
- Cotisation Solifonds,
- Cotisation parties communes, et internet commun.

Les prestations facultatives & la demande du résident facturées séparément sont les
suivantes :

- accés internet privatif

Article 13
Modalités de paiement de la redevance et des prestations

La redevance est payée mensuellement a terme échu. Le gestionnaire remet au résident un
avis d'échéance faisant clairement apparaitre le montant de la redevance, le montant de
I'équivalence de loyer et de charges locatives récupérables pris en compte pour le calcul de
I'APL ainsi gue le montant de cette aide.

Article 14
Conditions d'exécution des travaux et relogement

En cas de réhabilitation ou d'arélioration, les travaux concernant la résidence sociale sont
inscrits au programme dans l'annexe | 4 la présente convention. lls font l'objet d'un
programme de réalisation qui se poursuit par......... tranches annuelles pendant........ mois ou
années dont I'échéancier est joint & la présente convention.

Ces travaux doivent conduire & mettre la résidence sociale en conformité totale avec les
normes minimales d'habitabilité et les caractéristiques techniques définies par larrété
interministériel du 10 juin 1996, sous réserve des impératifs techniques tenant & la structure
de limmeuble et respecter les dispositions des articles R. 111-18-8, R. 111-18-9 et R, 111~
19-8 du code de la construction et de I'habitation.

Le gestionnaire doit informer chaque occupant concerné par tout moyen dlinformation
approprié, un mois au moins avant le début des travaux, de la nature du projei, de Ia
nécessité éventuelle de relogements provisoires ou définitifs et des augmentations
prévisionnelles de redevance et, le cas échéant, du moniant des prestations.

Lorsque ces travaux nécessitent I'évacuation temporaire ou définitive des résidents, le
gestionnaire doit trouver des solutions de relogement. Les modalités de ces relogements
seront déterminées en accord avec le préfet ou son représentant. Elles devront, en tout état
de cause, étre équivalentes & leurs conditions de logement avant travaux. A ['achévement
des travaux, le résident peut demander a réintégrer préférentiellement ['établissement
améliorg,




Un mois avant la date d'achévement des travaux, le gestionnaire notifie, par letire
recommandée avec accusé de réception aux résidents dans les lieux ou ayant fait ['objet
d'un relogement, le montant de la nouvelle redevance applicable de plein droit dés
l'achévement des travaux.

Tout programme de travaux de réhabilitation, d'aménagement ou de démolition doit étre
présenté pour avis au conseil de concertation. Les membres du conseil de concertation sont
cansultés pour avis préalablement a la réalisation des travaux.

Article 15
Suivi de l'exécution de la convention

Chague année, au 15 novembre, le gesiionnaire adresse au préfet ou, lorsqu'un
établissement public de coopération intercommunale ou un département a signé la
convention mentionnée aux articles L. 301-5-1 et L. 301-5-2 du code de la construction et de
['habitation, au président de I'établissement public de coopération intercommunale ou au
conseil général, un bilan d'occupation et d'action sociales, le tableau des redevances
pratiquées mentionné a l'article 11 ainsi que la liste et le prix des prestations prévues &
l'article 12 de la présente convention, la comptabilité relative a la résidence sociale pour|
l'année précédente, un budget prévisionnel de fonctionnement pour ['année en cours et les
éventuels avenants a la convention de location signée entre le propriétaire et le gestionnaire.
Le gestionnaire doit &tre en mesure de justifier au préfet le montant de la redevance et des
prestations au vu de ces documents. li en adresse copie au propriétaire.

Au vu de ces piéces et au regard des engagements pris dans la présente convention, le
préfet peut faire des observations a I'adresse du gestionnaire avec copie au propriétaire. Les
membres du conseil de conceriation sont consultés pour avis préalablement a la réalisation
des travaux.

En cas de non-respect de ces engagements, les sanctions prévues a l'article 18 sont mises
en ceuvre.

Article 16
Obligations a I'égard des organismes de la liquidation et du paiement de I'APL

Dés l'entrée en vigueur de la présente convention ou, au plus tard, a l'appui des premiéres
demandes d’APL, le gestionnaire s'engage a adresser aux organismes payeurs de 'APL une
photocopie de la convention, des documents qui y sont visés et de ses annexes ainsi qu'un
tableau faisant apparaitre la description des parties privatives par typologie des logements.
Toutes les modifications ultérieures apportées ou a apporter & ces documents devront
également étre transmises a l'organisme payeur.

Avant le 15 novembre de chague anngée, le gestionnaire s'engage & adresser aux
organismes liquidateurs de FAPL un tableau mentionnant, pour l'année en cours, les
redevances pratiquées au 1er juiilet, les redevances prévisionnelles totales, le montant de
l'équivalence de loyer et de charges par logement correspondant & la liste des locaux
d'habitation établie & 'annexe |. Ce tableau est valable pour l'année civile suivante.

Il s'engage & prendre ioutes les dispositions nécessaires pour assurer la liaison avec les
organismes payeurs afin de faciliter I'établissement et le dépdt des dossiers de demande
d'APL. Il s'engage a signaler immédiatement tout départ du résident bénéficiant de 'APL &
l'organisme payeur concerné.

Le gestionnaire s'engage & fournir a l'organisme payeur concerné toutes justifications
concernant le paiement de la redevance. En cas d'impayé constitué au sens de l'ariicle 7, il
en avise immédiatement |'organisme payeur, l'organisme mentionné a l'article L. 824-2 du
code de la construciion et de I'nabitation et, le cas échéant, la commission spécialisée de|
coordination des actions de prévention des expulsions locatives en indiquant ies démarches
entreprises auprés du résident défaillant.




Avant le 15 novembre de chaque année, le gestionnaire s'engage a fournir aux organismes
liquidateurs la liste des bénéficiaires non a jour de leurs obligations, en indiquant la date a
laquelle l'crganisme mentionné a faricle L. 824-2 du code de la construction et de
I'habitaticn et la commission spécialisée de coordination des actions de prévention des
expulsions locatives ont été saisis et en certifiant que la liste fournie est exhaustive ou que,
le cas échéant, tous les bénéficiaires sont a jour.

Article 17
Résiliation de la convention

En cas d'inexécuticn par (e gestionnaire de ses engagements contractuels, 'administration,
aprés mise en demeure par lettre recommandée avec avis de réception demeurée sans effef]
aprés un délai de deux mois, peut procéder unilatéralement & la résiliation de la présente
convention.

fl sera fait application des dispositions prévues & larticle D. 353-174 du code de la
construction et de ['habitation. Pour les occupants dans les lieux & la date a laquelle la
résiliation est devenue définitive, la redevance est celle fixée par la conventicn, diminuée de
I'APL, prise en charge désormais par le gestionnaire.

La résiliation par I'Etat, dans les conditions prévues & l'article L. 353-6, de la convention
ouvrant le droit a l'aide personnalisée au logement est, sous réserve du respect par
l'occupant des obligations prévues par le conirat de location, sans incidence sur les
stipulaticns de ce contrat. Toutefois, & compter de la date a laquelle la résiliation est
devenue définitive, l'aide personnalisée au logement n'est plus versée et la redevance,
exigible déterminée dans les conditions fixées par la convention est diminuée du montant de
I'aide qui aurait été due au contrat des logements, prise en charge par le bailleur.

Cette disposition ne fait pas obstacie a la signature d'uné nouvelle convention ouvrant droit &
l'aide personnalisée au logement.

Article 18
Sanctions

Des sanctions administratives peuvent &tre mises en ceuvre en application de |'article L. 353-
2 du code de la construction et de I'habitation.

En cas de non-respect par le gestionnaire des engagements prévus au titre de la présente
convention et aprés que l'intéressé aura été mis en demeure par lettre recommandée avec
avis de réception de présenter dans un délai de deux mois ses observations sur les griefs
retenus & son encontre, le préfet peut retirer 'agrément relatif a {intermédiation et a la
gestion locative sociale prevu a l'article L. 365-4 du code de la construction et de l'habitation
qui lui a été accordé pour gérer la résidence.

Entre la notificaticn de la décision de retrait d'agrément et la date d'effet de cette décision,
un avenant a la présente convention est signé avec un nouveau gestionnaire bénéficiant
d'un agrément.

En outre, en cas d'inexécution par le gestionnaire ou le propriétaire des engagements
prévus par la convention, et aprés mise en demeure du gestionnaire ou du propriétaire
restée sans effet aprés un délai de deux mois, l'autorité administrative prononce une pénalité
pour chague logement pour lequel ces engagements contractuels n'ont pas été respectés.

Le montant de cette pénalité est égal au maximum a neuf mois de redevance maximum
prévue par la convention pour le logement considéré lorsque le gestionnaire ne respecte pas
f'une de ses obligations contractuelles. Cette somme peut étre doublée dans le cas ou
plusieurs cbligations centractuelles n'ont pas été respectées pour un méme logement.




Article 19
Contrdle

Afin de permetire & 'Etat d'assurer le contrdle de l'application de la présente convention, le
gestionnaire et le propriétaire fournissent a la demande du représentant de I'Etat dans le
département toutes les informations et tous les documents nécessaires au plein exercice de
ce contrdle,

Article 20
Publication

La publication de la convention, de sa résiliation et de ses éventuels avenants au fichier]
immobilier ou de leur inscription au livre foncier incombe au préfet, ou, lorsqu'un
établissement public de coopération intercommunale ou un département a signé une
convention mentionnée aux articles L. 301-5-1 et L. 301-5-2 du code de la construction et de
I'habitation, au président de ['établissement public de coopération intercommunale ou du
conseil général. Les frais de publication sont 4 la charge de l'organisme.

Le préfet, ou, lorsqu'un établissement public de coopération intercommunate ou un
département a signé une convention mentionnée aux articles L. 301-5-1 et L. 301-5-2 du
code de la construction et de [I'habitation, le président de ['établissement public de
coopération intercommunale ou du conseil général transmet aux organismes chargés de la
liguidation et du paiement de laide personnalisée au logement une photocopie de la
présente convention, de ses avenants éventuels ainsi que I'état prouvant qu'elle (ou ils) a
(ont) bien fait l'objet d'une publication au fichier immabilier {ou d'une inscription au livre
foncier).

Fait en trois exemplaires & SAINT-HERBLAIN ie 03 mars 2021
Le propriétaire, Le gestionnaire,

ATLANTIQUE HABITAJIONS ASSOCIATION POUR L'HABITAT
Vincent BIRAU2 DES JEUNES ACTIFS

A o<BP 30335

24 RBLAIN CEDEX

#TB7 67 - Fax 02 51 87 67.69

Pour le Préfet et par délégation,
Paour le Directeur,

L a Cheffe de 'unité logement public

Patricia MAGNES




Annexe | & la convention n® 2 annexée au lll de l'article R. 353-159 du code de la
construction et de I'habitation ouvrant droit a I'APL

Descriptif du pragramme

i.-Nom et adresse de |a résidence sociale :

Résidence Sociale de La Chevroliére
Foyer pour Jeunes Actifs

24, rue du Stade

44118 LA CHEVROLIERE

Cet ensemble immobilier est situé sur des parcelles de terrain cadastrées section AT n°204
et 206 pour une surface globale de 08a 88ca.

Cet ensemble immobilier n'a pas fait I'cbjet d'un état descriptif de division ni de réglement de
coproprieté.

Il.-Nature du programme conventicnné :

Variante 3 : programme neuf dont la construction est financée dans les conditions visées
au 3° de I'article R. 832-21 du code de la construction et de 'habitation.

lll.-Compositien du programme :
Surface habitable totale : 491,73 m2
Locaux auxguels s'applique la présente convention : 18 logements collectifs
Surface habitable totale : 577,01 m2, dont :
-491,73 m? de surface habitable privative
-72,39 m? de salle commune accueil
-4,02 m? de wc
-8,87 m? de laverie- local ménage
Surface habitable totale des parties privatives : 491,73 m?,
Se décomposant comme suit: 15 T1’ -2 T1bis -1 T2

Nombre total de logements : 18 logements pour 21 lits




Désignation
SRS | mALE o
. PAR Icgement prise en

Iog;ment Programme Type DPEBSES LOGEMENT gg]rgupltzgclfirplf
1 PLA! T1bis 2 29,94 477,62
2 PLAI ADAPTE T 1 25,26 434,83
3 PLAI ADAPTE T 1 24,89 434,83
4 PLAI ADAPTE T 1 26,46 434,83
5 PLAI T1bis 2 30,66 477,62
11 PLAI ADAPTE T 1 25,55 434,83
12 PLAI ADAPTE T 1 25,62 434,83
13 PLAI ADAPTE T 1 25,24 434,83
14 PLAI ADAPTE T 1 24,99 434,83
15 PLAI ADAPTE T 1 26,46 434,83
16 PLAI T2 2 46,37 493,57
17 PLAI ADAPTE T 1 26,22 434,83
18 PLAI ADAPTE T 1 25,99 434,83
21 PLAI ADAPTE T 1 25,69 434,83
22 PLAI ADAPTE T 1 25,6 434,83
23 PLAIADARPTE §  TT 1 25,24 | 434,83
24 PLAI ADAPTE T 1 24,99 434,83
25 PLLAI ADAPTE T 1 26,46 434,83

3 PLAI COLL B 106,97 1448,81

15 PLAFADAPTE COLL 15 384,76 6 522,45

Opération partie privatives 21 491,73 797,26

Dépendances {(nombre et surface} :

- sans objet

Garages et/ ou parking (nombre) :

- 9 pfaces de parkings dont 1 PMR

Locaux auxquels ne s'applique pas fa conventicn
Déﬂg”"’;&‘;ﬁfﬂ;ﬁ"‘”" en BAT ETAGE SURFACE (m?)

circulations 1 RDC / R+1/R+2 105,17

salle commune accueil 1 RDC 72,39

?éifr?icotr?ire / projection / ; RDC 1812

Bureau 1 RDC 12,53

wWC 1 RDGC 4,02

Laverie / local Ménage 1 RDC 8,87

Local 2 roues 1 RDC 24,41

Terrasse Hivernale 2 RDC 20,51

TOTAL 266,02




1
i
Designation local maintenance en 2
e e BAT ETAGE SURFACE (m?)
local chaufferie 1 RDC 8,77
TOTAL 8,77
Désignation local hors BAT ETAGE SURFACE (m?)
superstructure
Local poubelle 2 RDG (hors bat principal) 5,98
TOTAL 5,99

IV.- Renseignements administratifs :
A.- QOrigine de propriété :

Selon un acte de vente regu en date du 30 avril 2019 par Maitre Jean-Charles VEYRAC,
Notaire a SAINT PHHILBERT DE GRAND LIEU, dont une expédition a été publiée le 16 mai
2019, au service de publicités foncieéres de NANTES 2, volume 2019P n®7629.

B.- Permis de construire ou déclaration préalable de construction [selon la nature des
travaux] : PC 044 041 18 B1058

C.- Modalités de financement de 'opération :

Financement principal : prét PLAI
Date d'octroi du prét :

Numéro du prét :

Durée : 40 ans

Financements complémentaires :
Financement : CAF

Date d'octroi du prét : 14/02/2019
Numére du prét : 201801223
Durée : 10 ans

Financement : Action Logement
Date d'octroi du prét : 01/02/2019
Numéro du prét : 1029825

Durée : 40 ans

Date d'achévement de la construction cu certificat de conformité : janvier 2021

D.- Historigue des financements publics dont le programme a bénéficié depuis sa
construction : sans objet

Fait en trois exemplaires 3 SAINT-HERBLAIN le 03 mars 2021

Le propriétaire, Le gestionnaire,
ATLANTIQUE HABITATIONS ASSOCIATION POUR L'HABITAT
Vincent BIRAUD DES JEUNES ACTIFS

Directeur Général




Pour le Préfet et par délégation,
Pour le Directeur,
La Cheffe de ['unité logement public

Patricia MAGNES

Annexe ll a la convention n° 2 annexée au Il de 'article R. 353-159 du code de la
canstruction et de I'habitation ouvrant droit a I'APL

Projet social

Préciser, parmi les personnes ayant des difficultés particuliéres d'accés au logement au
sens de i'article 1er de la loi n® 90-449 du 31 mai 1990, les personnes ou familles qui seront
accueillies dans la résidence sociale objet de la présente convention ainsi que les situations
particuliéres auxquelles la résidence a vocation a répondre :

- Jeunes actifs de 16 & 30 ans, exergant une activité salariée, en apprentissage, en
formation professionnelle ou en stage, en recherche d'emploi,

- Jeunes étudiants non salariés,

- Jeunes scolarisés,

- Jeunes de moins de 16 ans en apprentissage,

- Jeunes pris en charge par l'aide sociale & I'enfance, jeunes suivis par la Pjj, ou tout autre
organisme tiers.

Préciser si des actions spécifiques sont prévues pour le relogement et l'accompagnement]
'social, notamment si la résidence sociale a pour vocation d'accuéillir les populations
pricritaires au sens de l'article 4 de la loi du 31 mai 19390 :

- cf projet de relogement ci-dessous.

Conditions spécifiques d'accueil :
- Accueil préalable des jeunes mineurs, avant l'intégration dans le logement.

Conditions d'admission dans la résidence sociale :

- Etre un jeune actif de 16 a 30 ans ou jeune de moins de 16 ans en contrat d'apprentissage,
- Etre en projet professionnel,

- Etre solvable.

Durée maximale de I'accueil et conditions de son renouvellement :
- Durée maximale de 2 ans,
- Rencuvellement sur demande motivée du jeune.

Modalités d'attribution :
- Commission d'attributicn interne a 'asscciation.

Acticns a caractére social :

- Actions d'accueil, d'information, et d'crientation des jeunes en matiére de logement,

- Accompagnement individualisé et collectif dans les domaines de I'emploi, de ['exercice de
la citoyenneté, de l'accés aux droits et a la culture, de la santé, de la formation et de la
mokilité, du sport et des loisirs.

Action spécifique pour l'insertion par le logement :
- Accompagnement individualisé et collectif par le service logement.

Projet de relogement :
- Analyse et diagnostic de la situation du jeune,
- Aide a la recherche de logements,

Y




